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AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL - CARTIER
SASAR- I.L CARAGIALE- VICTOR BABES- BD.

INDEPENDENTEI - BAIA MARE

L1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM — aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si
detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si completeaza
cu noile permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
RLU stabileste elementele necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice,
conform legii, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor
pe terenul cuprins in PUZ,

1.2. BAZA LEGALA DE ELABORARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

e Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal
- reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000/MLPAT;

e H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

e Codul civil;

e Legea nr. 50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

e Legea nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.
47/2012;

e Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legislatia in vigoare referitoare la cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta
constructiilor, sanatatea populatiei, etc;

e Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile
ulterioare;
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e Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national;

¢ Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor si HG nr. 1739/2006 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

e Reglementarile cuprinse in PUG aprobat al orasului Baia Mare si RLU aferent.

1.3. CONDITII DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate
in documentatiile de urbanism aprobate si prezinta o oportunitate mare de dezvoltare in
cadrul directiilor de dezvoltare ale localitatii. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare rurala integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al mun. Baia
Mare.

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG),
transformandu-le in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu.

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de
Plan Urbanistic Zonal.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate
naturii terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor sau caracterului/ importantei
obiectivelor propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urbana a zonei.

In cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, se vor intocmi documentatii de specialitate, realizate si
aprobate conform legii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al mun.
Baia Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare elaborata
de catre beneficiarul lucrarii, mun. Baia Mare, ca fiind zona ,,cartier Sasar”, stabilita prin
Planul Urbanistic General al mun, Baia Mare. Terenurile care fac obiectul acestui PUZ cu o
suprafata totala de 47,49 ha sunt situate in intravilanul mun. Baia Mare .

Zona studiata este delimitata astfel: strada dr. Victor Babes la nord; strada LL.
Caragiale in partea de est; bld. Independentei la sud si str. Victor Babes la Vest.

Conform PUG Baia Mare, aprobat prin HCL nr. 349/1999 , destinatia actuald a zonei
studiate este:
e CB1 - subzona echipamentelor publice dispersate;
* CC1- subzona centrelor de cartier existente sau partial existente;



e« CM1- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime P+10;

e CM2- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime P+5;

e L5- subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3-P+8,10) situate
in ansambluri preponderent rezidentiale;

e E1- subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complexe
rezidentiale existente;

L.5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare
care se aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului
RLU.

1.6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Unitatile teritoriale stabilite prin PUG au fost reconstituite prin PUZ, in urmatoarele:

L - ZONA DE LOCUIRE care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

Lim - Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu
densitate ridicata si echipamente aferente

Lm - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente
aferente in ansambluri preponderent rezidentiale

Li — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente
aferente in ansambluri preponderent rezidentiale

IS - ZONE DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL, care
cuprinde urmatoarele UTR-uri:

1S1 — Subzona pentru constructii administrative

IS2 — Subzona pentru constructii de invatamant

IS3 - Subzona pentru constructii de sanatate

IS4 - Subzona pentru constructii de culte

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Ac - Zone de comert- servicii

V - ZONA VERDE, DE SPORT SI AGREMENT

Vp - Spatii verzi cu folosinta publica: parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-
park, etc.

T - ZONA CAILOR DE COMUNICATIH SI CONSTRUCTIILOR AFERENTE

Tr - Zona transporturilor rutiere

Trp_r - Subzona parcajelor publice colective supraterane sau subterane

Impartirea zonei in Unitati Teritoriale de Referinta s-a facut conform planselor
cuprinzand delimitarea UTR -urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop

8




reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar:

o relief si peisaj cu caracteristici similare;

e evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

e populatie cu structura omogena;

e sistem parcelar si mod de construire omogene;

o folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

» regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

1.7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazul

1.8. DEFINIRE POT $I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in
unitatea teritoriala de referinta.

Nu se fau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugand suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugand suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
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IL1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri cu destinatia “curti constructii” din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile cu destinatia "curti constructii” din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa. In cazul identificarii de zone cu resurse in
intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de
impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor. Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale
naturale (piatra, pamant, nu beton)

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, respectand zonele de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor. Zonele de protectie pentru cursurile
de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone naturale protejate. Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Situri arheologice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. In cazul
zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau
a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, in vederea cercetarii i
stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele
cu potential arheologic. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare
arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana
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pentru Cultura, in conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in
zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este
permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia Judeteana pentru Cultura, in
conditiile legii. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul
cercetaril este protejat ca sit arheologic, conform legii.

Monumente istorice:
In cadrul zonei studiate nu existd monumente istorice, pentru care trebuie instituita
zona de protectie in cadrul PUG-ului Baia Mare,

Zone de siguranta si protectie:

* Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor

sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica

Satu Mare.

» Fata de infrastructura tehnica:

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu
Ordinul ANRE nr.49/29,11.2007) pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de
protectie este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei
suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de
protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe
fiecare latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta
este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

In zona exista retea electrica de distributie de joasa tensiune Trifazat,

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la: - 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de
la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului, in functie de categorie (22 m pentru drumuri nationale).

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Pentru a preintampina anumite riscuri naturale se vor lua masurile expuse in
Memoriul General la capitolul ,3.4.3 Sisternatizarea verticald”
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Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa,

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor
asigura ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

Prin prezentul regulament se declara lucrari de utilitate publicad urmatoarele:

e Amenajarea zonelor verzi ca loc de intalnire si organizare de evenimente in aer liber,
prin eliminarea vegetatiei excesive si realizarea unui spatiu pietonal unitar.
Eliminarea arborilor inalti si fara valoare peisagistica sau istorica, va permite
amenajarea de parcari publice pentru locatarii din zona, fapt ce va contribui in mod
direct la decongestionarea traficului si la cresterea calitatii vietii locuitorilor din zona.

« Modernizarea strazilor care necesita lucrari de interventii

e Suplimentarea locurilor de parcare

e Ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane

e Amenajari de spatii verzi

» Protejarea obiectivelor si a cladirilor cu valoare ambientala

e Amenajarea spatiilor publice cu mobilier urban adecvat

¢ Interzicerea demolarii cladirilor cu valoare arhitecturala

12



IL.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de
Urbanism:

» Constructii comerciale: Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va realiza
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

o Constructii de culturd: spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest.

e Constructii de sanatate: saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest,
laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord, cabinetele vor fi orientate
sud, sud-est.

» Constructii si amenajari sportive:Vor fi luate masuri de protectie impotriva expunerii
excesive la soare.

e Constructii de agrement: Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

e Construclii de turism: Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda
orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

» Constructiile de locuinte: Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Durata minimé de insorire in cadrul orientarii Nord-Sud este de 1%2 h. la solstitiul de

iarna pentru cladirile de locuit si 1h. pentru celelalte cladiri. Pentru ca o cladire sa primeasca
lumina directa suficienta, se stabileste o distantd minima ,D” intre aceasta si primul obstacol
ce ar putea opri razele soarelui de inaltime “H" s& o lumineze, unde H=D. Regimul de
construire izolat sau grupat permite o mai mare libertate de asezare a constructiilor dupa o
buna orientare. Pentru o buna luminozitate a unei incaperi se recomanda ca suprafata
vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata pardoselii incaperii.

Amplasarea fata de drumuri publice
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje si spatil verzi

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen. In sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
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Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile
se vor amplasa la aliniament sau retras (vezi regulament la nivel de UTR), conform
tipologiei de amplasare a constructiilor in zona.

Orice plomba intre doua case in aliniament se va face tot in aliniament, cu preluarea
corniselor si a coamelor invecinate si cu o arhitectura care sa respecte volumetria caselor
istorice, respectiv raportul plin - gol si ritmul golurilor fatadelor istorice.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum cladirile alaturate.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil si prezentului regulament;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform legii
si normativelor in vigoare.

IL.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parcela, trebuie sa se integreze in reteaua
generala de circulatie, sa corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si
sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a
utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate.

Fundaturile trebuie prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora. Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General
de urbanism dupa cum urmeaza:

e Constructii administrative: accese carosabile separate, acces oficial, acces
pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu, astfel, accesul carosabil oficial
va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii; accesele carosabile pentru
personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de parcare aferente; aleile
carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

e Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
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platforme de depozitare si accese pentru masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cultura: pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor
asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a Il-a; parcaje necesare in interiorul
amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria a
lI-a.

Constructif de sandtate: pentru toate categoriile de constructii de sanatate se

va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile
separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria I si a II-a vor fi realizate prin: strazi de categoria a IV-a de deservire local3;
strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor ce actioneaza in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S1 Aleile carosabile
din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza: - cu o banda de
circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m; - cu doua
benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m. -
accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile
de acces carosabil pentru personal si pacienti.

Constructii si amenajari sportive: pentru toate categoriile de constructii si

amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si
personalul tehnic de intretinere. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
circulatia carosabila separata de cea pietonala; alei carosabile de descongestionare,
care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai
putin de 7 m latime; alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Constructii sf amenajari de agrement: pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru public fata de
accesul se serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism: pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese
carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile
semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o [atime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul
acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii de locuinte: pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se
vor asigura: accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;



Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul
prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, conform legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

IL5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar si se vor face doar ingropat.

I1.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi
detaliate in capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionala si Unitate teritoriala de
referinta in parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:

e posibilitatea de acces de la drum public sau privat;
e suprafata minima a parcelelor pentru a fi construibile;
e front minim la strada;

Se va mentine parcelarul existent, cu exceptille prezentate mal jos.

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii 5i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele
distincte se va face in baza unui PUZ de parcelare conform legii. in cazul loturilor provenite
din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de
construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxime admise, atét pe lotul dezmembrat,
cat si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.
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Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa

numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

o front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate, cu exceptiile prevazute pentru fiecare UTR in parte;

» suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si minim 300 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate; cu exceptiile prevazute pentru fiecare UTR in
parte;

e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
articolelor de mar sus.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament. In situatjile in care se
prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditji
trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale. In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la
aliniament, conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

I1.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea
face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara
circulatiilor publice.

Parcajele se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabila a municipiului.

In acest scop se recomandsa:
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e realizarea de parcari multietajate subterane sau supraterane

o realizarea de parcari ecologice

* pentru toate constructiile noi, amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente

se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m
de amplasament, este posibila, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu acordul
administratorului parcajelor, Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il
poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Exceptie de la prevederile de mai sus face zona centrala istoricd, in care asigurarea
locurilor de parcare pentru clienti sau salariati se va face exclusiv in parcaje publice sau
private adiacente zonei, in limita locurilor disponibile (disponibilul va fi certificat de
administratorul parcarii). Asigurarea locurilor de parcare pentru locatarii riverani se va face
fie in incintele proprii fie in parcajele adiacente zonei.

Pentru utilizarea eficienta a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si
clienti sa se inglobeze in constructia principala sau in cladiri separate multietajate.

In ansamblurile de locuinte colective este interzisa amenajarea de garaje individuale
(inclusiv baterii de garaje) pe domeniul public sau privat al municipiului,

In ansamblurile de locuinte colective asigurarea necesarului de locuri de parcare se
va face:

* incladirea principala (de regula in cazul ansamblurilor noi); variante: garaje colective
la subsol/subsoluri sau subsol si parter sau pe terasa, garaje individuale la demisol sau
parter);

» in parcaje colective amplasate in subteran sau in cladiri multietajate. In aceste cazuri
terasa constructiei se va amenaja ca spatiu verde/loc de joaca.

» in parcaje colective la sol in ansamblurile noi in care din proiectare se asigura
conform normelor, pe langa numarul de locuri de parcare si necesarul de spatii verzi, locuri
de joaca.

In mod exceptional, in ansamblurile de locuinte colective existente se va permite
amplasarea parcajelor colective la sol ca solutie provizorie, in cazul in care amenajarea nu se
face in detrimentul asigurarii spatiilor verzi minime necesare pe locuitor si a celorlalte
amenajari necesare funcfionarii corecte a ansamblului si zonei adiacente.

In ansamblurile de locuinte in care exista deja garaje individuale amenajate pe
domeniul public sau privat al orasului Primaria va elabora un program de desfiintare a
acestora si inlocuire cu una dintre solutiile eficiente mentionate mai sus.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte,
restul de 20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.
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Se vor amenaja obligatoriu parcari pentru biciclete in zone cu aflux important de
utilizatori: in zona centrala (inclusiv centrele de cartier) in zonele cu concentrare de locuri de
munca si in zonele de agrement.

Cerinte minime de spatii de parcare - conform regulamentului privind “asigurarea
numarului minim de parcari si spatii verzi in municipiu! Municipiul Baia Mare*:

Art. 3. Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii
prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 4. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata
durata de existenta a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Art. 5. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren
identificatd cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla
la o distanta de max. 250m de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care
se detine un drept real asupra acestuia, drept real notat in cartea funciara a terenului asupra
caruia s-a instituit sarcina.

Art. 6. Se aproba urmatoarele cerinte de paracare/garare:

a. Pentru functiunea de locuire:

e 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 64.99mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de
65.0mp;

» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori:

b. Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, motelurs,

pensiuni, etc.):
e 1loc de parcare/garare la 5 clienti;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;
¢. Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
» 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
¢ la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti/public;

d. Pentru functiunile de cultura/culte:

e 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
o 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100%
pentru clienti/public;
e Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
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e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

e la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100%
pentru clienti/public;
£ Pentru functiunife administrative/birouri/financiar-bancare:

e 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

» la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;
g. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mari de 2000mp;

¢ 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1000mp;

¢ 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500mp;

h. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor,

» vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

La 30 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electrica.

La toate functiunile prevazute se vor asigura platforme pentru colectarea selectiva a
deseurtlor menajere.

La toate functiunile, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si
motociclete.

Orice solicitare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc)
va fi conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului
regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii
carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor
fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces vor fi amplasate la o distanta minima de
5m fata de domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca circulatia auto.

Parcari ecologice:

Parcarile ecologice sunt parcarile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile
poluante. Se refera la o serie de tehnici aplicate simultan pentru a reduce suprafata
impermeabila totala a unui spatiu de parcare, a micsora temperatura la nivelul suprafetei si
a mentine o insula verde in zonele aglomerate.

Scopuri urmarite prin realizarea de parcari ecologice:

e volum minim de apa scursa in reteaua de canalizare pluviala — reducerea necesarului
de canalizare pluviala;
» imbunatatirea calitatii apei si aerului;
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e asigurarea unui spatiu maxim de parcare;

e asigurarea unui spatiu (tot maxim, daca este posibil) pentru realizarea zonei verzi.
Avantajele parcarilor ecologice:

e reducerea poluarii mediului datorita emisiilor autovehiculelor;

e reducerea insulelor de caldura;

e reducerea expunerii la radiatia UV, datorita coronamentului copacilor;

» preluarea poluantilor aerului de catre coronament;

e reducerea scurgerilor de apa din precipitatii.

Tipuri de materiale utilizate Ja realizarea parcarilor ecologice:

e Pavajul permeabil — este imbracamintea rutiera care permite infiltrarea apei - fie ca e
vorba de pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca e vorba de dale
ecologice (pavele tip grila). Este disponibil intr-o mare varietate de forme si culori, permit
umplerea golurilor cu pietris/criblura sau cu gazon.

e Sistemele grila sau zabrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris sau
vegetatie — (metoda cere precautie deoarece in cazul aplicarii defectuoase are o durabilitate
redusa).

e Betonul poros — este asemanator cu betonul conventional ca structura si forma, cu
exceptia faptului ca materialele fine au fost inlaturate, permitand infiltrarea apei din
precipitatii prin spatiile goale. Nu se foloseste pe suport cu continut ridicat de argila. La
nevoie poate fi alternat cu suprafete normale de beton - caz in care benzile de beton poros
inlocuiesc sistemele clasice de colectare a apelor pluviale

« Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupa traversarea unui
strat de pietris care actioneaza ca un filtru.

Spatii verzi si plantate

Se vor respecta reglementarile privind gestionarea arborilor existenti conform Anexel
nr 1/a prezentul regulament (Calet de sarcini pentru toaletarea arborilor existenty).

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor prezentului
capitol, Anexa nr 1 la prezentul regulament (Caiet de sarcini pentru toaletarea arborilor
existenti) si a celor din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta din prezentul
regulament.

Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;

In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta
regulad se admit numai in baza unui aviz de specialitate, conform legislatiei in vigoare.

Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata orasului,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referinta. in acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor
consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta - difunctionalitati pozitia exacta, esenta si
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circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia
exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv
a celor propusi pentru taiere, precum si pozifia exacta si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege: arborii al caror trunchi, masuratla T m
deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai mare de 50 cm.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

e arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

e arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

e distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare si intre axul

trunchiului si aliniamentul imprejmuirilor/cladirilor va fi de 1,50 m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

In vecinatatea centurii rutiere viitoare se vor amenaja perdele de protectie cu rol
dublu de protectie a localitatii si a drumului, cu latime minima de 10,0 m.

Se va acorda o protectie corespunzatoare arborilor ocrotiti (cat.Ill IUCN) .

In vederea cresterii suprafetelor inverzite in ansamblurile existente de locuinte
colective se recomanda aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu
stratificatia de protectie necesara) pe terasele blocurilor, avand in vedere ca alaturi de
beneficiile ecologice exista si beneficii economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna
a teraselor) si de confort (izolare fonica a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda
includerea acestei masuri in programul de reabilitare termica a cladirilor, cu facilitatile
aferente.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Extras din regulamentul privind “asigurarea numarului minim de parcari si spatii verzi
in municipiul Municipiul Baia Mare:

e Pentru functiunile de locuire alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri,
moteluri, pensiuni, etc.), invdtamant/sandtate, sport-agrement/turism se va asigura o
suprafata de spatiu verde/loc de joaca pe o suprafatd de minim 15% din suprafata
pentru care se solicitda emiterea autorizatiei de construire.

e Pentru functiunile de locuire, alimentatie publica/cazare temporara (hotelur,
maoteluri, pensiuni, etc,), administrative/birouri/financiar-bancare se instituie
obligativitatea plantarii parcarilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5 locuri
de parcare, iar pentru functiunile de invatamant/sanatate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare se instituie
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obligativitatea plantarii parcarilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri
de parcare.

e Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de catre Administratia Publica
Locald a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

o Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fasii verzi de latime minim 1.0m, iar distanta maxima intre
arbori sa fie 8.0m.

e In situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o
fasie verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi
de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de
minim 4.0m diametru la maturitate,

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de
specii de arbori propusi cu denumirea stiintifica.

imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii

de imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicil functionale, asigurarea protectiei vizuale;

e imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructier.
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IIL1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
L - ZONA DE LOCUIRE, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

Lim - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu
densitate ridicata si echipamente aferente

Lm - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente

aferente in ansambluri preponderent rezidentiale

Li — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente

aferente in ansambluri preponderent rezidentiale

IS -~ ZONE DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL, care
cuprinde urmatoarele UTR-uri:

IS1 - Subzona pentru constructii administrative

IS2 - Subzona pentru constructii de invatamant

1S3 - Subzona pentru constructii de sanatate

IS4 - Subzona pentru constructii de culte

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE, care cuprinde urmdtoarele UTR-uri:
Ac - Zone de comert- servicii

V - ZONA VERDE, DE SPORT SI AGREMENT, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:
Vp - Spatii verzi cu folosinta publica: parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-
park, etc.

T - ZONA CAILOR DE COMUNICATII SI CONSTRUCTIILOR AFERENTE, care
cuprinde urmatoarele UTR-uri:

Tr - Zona transporturilor rutiere
Trp_r - Subzona parcajelor publice colective supraterane sau subterane

Unitatile si subunitatile functionale stabilite prin PUG se detalieaza prin unitatile

teritoriale de referinta si regulamentul aferent, prezentate mai jos.

| A Y
| - §

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate

din urmatoarele puncte de vedere:

¢ Functional;

Caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

Caracterul tesutului urban:
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omogen rezidential cu echipamente publice aferente;

mixat in proportii i modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta;

Morfologic:

Tipul parcelarului:

rezultat din evolutia localitatii in timp;
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

Configuratia in raport cu spatiul stradal:

spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor;
geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite;

diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

tip rural: parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati
agricole, permitand numai constructia locuintelor tipvagon, dispuse prin retragere pe
aceeasi limita de nord a fiecareiparcele si oferind astfel in imaginea strazii numeroase
calcane;

Volumetria: regim de construire: discontinuu, inaltime mica (P-P+1 niveluri), mod de

terminare al volumelor in sarpants;

Sspatiul liber: continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea
majoritate a cartierelor rezidentjale cu locuinte individuale sau colective mici, in care
gradinile de fatada sunt vizibile prin gardurile transparente), abuziv discontinuu prin
inlocuirea unora dintre imprejmuirile transparente catre strada cu imprejmuiri opace;

Vechime: - exprima atat capacitatea locuintelor de a satisface cerintele actuale de
locuire cat si starea de viabilitate - locuinte vechi si locuinte noi;

Calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiu, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

in cadrul zonei L se regaseste si parcul RFN, care indeplineste rolul de centru principal al
cartierului. Aceasta zona integreaza diverse functiuni si utilitati publice, precum spatii de
sedere si loisir, locuri de joaca pentru copii, magazine si alte dotari de interes local.

25



2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice,
delimitate pe limite cadastrale conform planselor anexate, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena:

L - ZONA DE LOCUIRE, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

Ljm — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu
densitate ridicata si echipamente aferente

Lm - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente

in ansambluri preponderent rezidentiale

Li — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente

in ansambluri preponderent rezidentiale

p P GENERALITJE'!’I : CARACTERUL ZONEI
Zona a constructiilor cu cladiri, de regula cu maxim P+4 niveluri, situate in general in
zona centrala a municipiului, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat,
izolat). Inaltimea maxima recomandata este de 20,0 m. in cazul cladirilor diseminate in zona
de locuit, inaltimea maxima a acestora nu va depasi inaltimea maxima admisa in vecinatate,
Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui
PUZ care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.
in cazul echipamentelor publice, administrative si financiar - bancare situate in afara
zonelor protejate, detalierea reglementarilor este necesar a se face prin PUD pentru
constructii cu suprafata construita desfasurata intre 400 si 1000 mp si prin PUZ ce va include
si un studiu de circulatie pentru cele ce depasesc 1000 mp suprafata construita desfasurata.

2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice,
delimitate pe limite cadastrale conform planselor anexate, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena:

IS - ZONA DE INSTITUTHT PUBLICE 51 SERVICIT DE INTERES GENERAL care cuprinde
urmatoarele UTR-uri:

IS1 - Subzona pentru constructii administrative

IS2 — Subzona pentru constructii de invatamant

IS3 - Subzona pentru constructii de sanatate

IS4 - Subzona pentru constructii de culte
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1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie

“concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN]) si servicii
(productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se
adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversia
in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive §i servicii.

2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice,
delimitate pe limite cadastrale conform planselor anexate, caracterizate prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena:
A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE, care cuprinde urmdatoarele UTR-uri:
Ac - Zone de comert- servicii

1. GENERALIT»&TI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
regional si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces liber, limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie, paduri si parcuri, spatii verzi de
protectie.

2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice,

delimitate pe limite cadastrale conform planselor anexate, caracterizate prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena:

V — ZONA VERDE, DE SPORT SI AGREMENT, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

Vp - Spatii verzi cu folosinta publica: parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-

park, etc.
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1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cailor de comunicatii din cadrul municipiului este formata din circulatii rutiere
detoate categoriile, cai ferate publice si uzinale, precum si din drumuri expres propuse,
formate din tronsonul Vaja (Ungaria) — Satu Mare - Baia Mare si tronsonul de centura al
municipiului.
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2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice,
delimitate pe limite cadastrale conform planselor anexate, caracterizate prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena:

T = ZONA CAILOR DE COMUNICATII ST CONSTRUCTIILOR AFERENTE, care cuprinde
urmdatoarele UTR-uri:

Tr - Zona transporturilor rutiere
Trp_r - Subzona parcajelor publice colective supraterane sau subterane

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

Ljm — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate

ridicata si echipamente aferente

reparatii si extinderi la locuintele existente;

e locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale;

e pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

e parcaje la sol;

e spatil verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie laameliorarea
climatului;

e spatii libere pietonale;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale

e reparatii la locuintele existente;

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

« echipamente publice specifice zonei rezidentiale

e parcaje la sol sau multietajate;

e spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

e locuri de joaca pentru copii;

» spatii pentru sport si recreere de folosinta publica

e mobilier urban;

e spatii libere pietonale;

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale

e reparaiii la locuintele existente;

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
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echipamente publice specifice zonei rezidentiale

parcaje la sol sau multietajate;

spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere de folosinta publica

mobilier urban;

spatii libere pietonale;

151 - subzona pentru constructii administrative

institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional, municipal, de cartier:
Primarie, Consiliu judetean, prefectura, Politie, Unitati de interventie in situatii de
urgenta, puncte de informare, unitati deconcentrate ale ministerelor, serviciul de
evidenta a persoanei, sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei etc.);
sedii ale unor companii si firme, servicii financiar - bancare;

servicii sociale si colective;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate;

se admit conversii functionale in cazul in cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

se admit completari cu functiuni complementare — comert cu amanuntul, servicii
personale, alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii publice.

1S2- subzona pentru constructii de invatamant

L ]

scoli;

licee;

scoli postliceale;

scoli profesionale;

institutii de invatamant superior,

camine si cantine pentru elevi si studenti;
afterschool;

spatii verzi amenajate;

parcaje

IS3- subzona pentru constructii de sanatate
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spitale generale, spitale de urgent, institutii medicale de specialitate;
stationare, ambulatorii;

unitati medico-sociale;

centre de sanatate;

policlinici
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e dispensare medicale;

» centre de transfuzii;

e cabinete medicale de specialitate;

e cabinete de medicina de familie;

e cabinete de fizioterapie

* l|aboratoare medicale

e cabinete stomatologice

« farmacii si puncte farmaceutice;

* spatii libere pietonale;

e spatii plantate

e parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale;

* cCrese;

* pentru servicille dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

» se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale
care includ servicii medicale;

subzona pentru constructii de culte

¢ lacasuri de cult;

e servicii pentru culte;

» activitati sociale ale asociatiilor religioase realizate in vecinatatea lacasurilor de cult;
o spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase;

e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale;

e spatii plantate,

- zona de comert - servicii

» spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire si cu suprafata de
vanzare redusa si medie - in conditiile detaliate mai jos

e sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

e servicii sociale, colective si personale;

e structuri de cazare: hoteluri;

» alimentatie publica: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

e parcaje;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

 spatii inchise destinate destinderii, sportului

e spatii plantate

o pentru servicile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

e se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale
care includ servicii;
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Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

terenuri pentru sport, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Tr - zona transporturilor rutiere

cai de comunicatie rutiera: strazi de categoriile I, II, Il 5i IV;
lucréari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;
retele tehnico-edilitare subterane

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane

garaje colective subterane pe unul sau mai multe niveluri
garaje multietajate

instalatii de garare individuala multietajata

alei, trotuare, spatii verzi amenajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ljm — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
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locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor
de joaca pentru copii;

anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc)) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 500 m de limita
proprietatilor invecinate;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu reprezinte mai
mult de 50% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme concomitent, s& nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, scoala,
afterschool, cabinete medicale individuale si cabinete stomatologice, farmacii;
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prin exceptie de la alineatul anterior, in cazul amplasamentelor situate pe artere
apartinand tramei stradale principale se admit si se recomanda functiunile din
categoriile Ac si IS compatibile cu vecinatatea;

comert de proximitate, sau specializat (exclus materiale de constructii) si servicli
profesionale si personale in structuri de vanzare cu suprafata mica (S. com.max.400
mp) si fara a utiliza suprafata libera a parcelei pentru depozitare sau comercializare,
sedii ale unor companii §i fime, servicii financiar-bancare;

structuri de cazare: hoteluri cu capacitate mica;

alimentatie publica: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

cluburi, cinematografe

policlinici, centre de tratament

lacasuri de cult

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
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constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, stabilite prin PUZ
constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;

locuinte colective noi cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile
permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze
locuirea de la etajele superioare;

in cazul amplasamentelor situate pe artere apartinand tramei stradale principale se
admit imobile cu functiunile din categoriile Ac si IS compatibile inclusiv realizate prin
conversia totala a imobilelor de locuit existente

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasarea in imobil,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
si practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20) care utilizeaza accesele existente ale
locatarilor, de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc,;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor situate pe
arterele ce fac parte din trama majora a localitatii, pentru categoriile descrise mai sus,
precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de intretinere corporala, studiouri foto,
case de schimb valutar etc. cu asigurarea accesului separate dinspre strada, daca
solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca nu este afectata
circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate; interventiile asupra fatadei se studiaza
pentru intreg tronsonul si se avizeaza de catre Comisia de Estetica Urbana a
municipiului Baia Mare.

lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a
parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel
putin o scara comuna,



se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni
complementare locuirii, permise in zona in conditiile stabilite prin PUZ-ul intocmit.

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale

constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, stabilite prin PUZ;
constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;

locuinte colective noi cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile
permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze
locuirea de la etajele superioare;

in cazul amplasamentelor situate pe artere apartinand tramei stradale principale se
admit imobile cu functiunile din categoriile Ac si IS compatibile inclusiv realizate prin
conversia totala a imobilelor de locuit existente

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasarea in imobil,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
si practica profesionala privata, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de maximum 12 ore pe zi (intre orele 8:00 si 20:00), care utilizeaza accesele
existente ale locatarilor. Exemple: cabinete medicale, birouri de avocatura, birouri
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor situate pe
arterele ce fac parte din trama majora a localitatii, pentru categoriile descrise mai sus,
precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi: comert cu produse alimentare
si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de intretinere corporala, studiouri foto,
case de schimb valutar etc., cu asigurarea accesului separat dinspre strada, daca solutia
de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, nu afecteaza circulatia pietonala si
nici spatiile verzi amenajate. Interventiile asupra fatadei se studiaza pentru intreg
tronsonul si se avizeaza de catre Comisia de Estetica Urbana a municipiului Baia Mare
lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scara comuna;

Se admit constructii provizorii pe durata determinata de maximum 5 ani, cu functiuni
complementare locuirii, permise in zona in conditiile stabilite prin PUZ-ul intocmit.

IS1- subzona pentru constructii administrative
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in zona de locuinte joase se admite numai insertia de constructii din gama IS1, care au
raza de servire sau adresabilitate redusa (nu atrag trafic important de persoane si
vehicule) si care nu depasesc 400 mp ACD, in conditiile specifice fiecarei zone;

se admite amplasarea, la parterul (si mezaninul) blocurilor de locuinte de pe arterele
principale, numai a echipamentelor din gama IS1, care au raza de servire sau
adresabilitate redusa (nu atrag trafic important de persoane si vehicule);
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* servicii comerciale complementare: alimentatie publica in structuri de vénzare cu
suprafata mica, comert de proximitate, servicii profesionale si personale si alte
asemenea, cu maximum 200 mp ACD;

» servicii comerciale complementare: alimentatie publica in structuri de vanzare cu
suprafatda mica, comert de proximitate, servicii profesionale si personale si alte
asemenea, cu maximum 200 mp ACD;

» institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur, potrivit P100-1/2006.

IS2- Subzona pentru constructii de invatamant

e puncte comerciale alimentare care nu comercializeaza bauturi alcoolice sau alimente
daunatoare sanatatii copiilor;

e puncte comerciale nealimentare care desfac materiale legate de procesul de
invatamant (ex.: librarii, papetarii etc.)

» se admite inserarea altor constructii si amenajari legate de procesul de invatamant
sifsau de petrecerea timpului liber al copiilor si tinerilor, care sa deserveasca atat
unitatea scolara, cat si vecinatatea: sali de sport, sali multifunctionale, bazine de inot,
terenuri de sport, terenuri de joaca, cluburi ale copiilor etc.

» sunt admise si alte amenajari speciale cerute de programul scolar, numai daca sunt
compatibile cu vecinatatea (ex: ateliere-scoala, micro-baze de productie,
sere/gradini/livezi etc.).

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate

* pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica .
Institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa 1 de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006;

» cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in
subzonele de locuit;

» amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de spitale;

» detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie
de urbanism (vezr ,generalitat, caracterul zonei”).

IS4 - subzona pentru constructii de culte

» amplasarea de cimitire nou constituite se poate realiza pe loturile bisericilor cu conditia
respectarii unei distante de 50m fata de zonele de locuit;

e pentru orice utilizar se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.
Institutiile si echipamentele publice din zona centralad vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006;

* in jurul bisericilor ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurdrii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;
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amplasarea lacasurilor de cult noi se va face la minim 100 m de spatii de alimentatie
publica autorizate, ce desfac bauturi alcoolice;

lacasurile de cult noi se recomanda a fi amplasate in zonele centrelor de cartier sau in
vecinatatea altor servicii publice sau de interes public dispersate in teritoriu.

zona de comert- servicii

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
Institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006;

in zonele de locuit se admite insertia structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata
mica si raza mica si medie de servire, potrivit reglementarilor specifice fiecarei zone
insertia structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata medie si raza mica si medie
de servire este permisa in:

o zona centrala Cn,
o in centrele de cartier Cc;
o pe arterele principale din afara zonelor Cn si Cc insertia structurilor de

vanzare cu amanuntul cu suprafata medie si raza mica si medie de servire este
permisa in masura in care amplasarea se face in baza unui PUZ care studieza
insertia in raport cu vecinatatea;
sunt permise alte activitati tertiare compatibile cu vecinatatea;
sunt permise activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul precum si
expunerea si desfacerea produselor respective;
amplasarea de unitati comerciale cu raza mare de servire se face de requla la marginea
localitatii, in parcuri/zone comerciale amplasate pe arterele principale de penetratie in
oras ,reglementate printr-un PUZ ce include si studiu de circulatie
in cazul constructiilor cu suprafata de vanzare intre 400 si 1000 mp, detalierea
reglementarilor se face prin PUD daca amplasarea nu a fost reglementata prin PUZ-ul
de ansamblu al zonei;
in cazul constructiilor cu suprafata de vanzare mai mare de 1000 mp, detalierea
reglementarilor se va face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie;
amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori;
amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate minorilor, se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si
unitati de invatamant pentru minori;
amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras
si in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate
fata de alte functiuni;
detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20,0 m se va face pe baza unui
PUZ cu studiu de altimetrie.
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Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc;

e se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

» se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca gradul de
mineralizare maxim permis;

o cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care s impuna interdictia liberei circulatii;

e parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia in
vecinatatea acceselor,

Tr - zona transporturilor rutiere

e activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:
0 autogari §i alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din
municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe
aferente;
o constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de
transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice
de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
o constructii 1 amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea
produselor transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a
produselor pentru comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu
marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse
pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);

o servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri,
restaurante, destindere;

o parcaje pentru salariati si pentru calatori;

o lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare

(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
lucrari de acelasi gen);
e sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
» realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
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acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respectiv;

depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere;

semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre consiliile
locale;

modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului.

se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in
care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane

Se admit parcaje la sol numai ca solutii temporare, pana cand cresterea parcului auto
va justifica realizarea cladirilor descrise la articolul anterior;

in functie de amplasament si necesitatile zonei, la nivelul superior al garajelor/
parcajelor se vor amenaja spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, dotari comerciale,
de agrement etc;

in functie de necesitatile zonei se admite cuplarea functiunii de parcare cu o functiune
comerciala (complex comercial, piata agroalimentara, complex de servicii cu conditia
ca la calculul necesarului de locuri de parcare sa se ia in calcul atat necesitatea publica
(necesarul de locuri de parcare pentru utilizérile din zona imposibil de acoperit de
amenajarile din incintele proprii);

colectarea si dirijarea apelor meteorice in sistemul public de canalizare sau intr- un
emisar dupa preepurare este obligatorie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

Lim = subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:
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functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasgesc
suprafata de 200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza
transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;



e activitatl productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

e anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc.)

e« depozitare en gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e autobaze si statii de intretinere auto;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Lm- subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

e garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului;

e activitali generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc,;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc;

e curatatorii chimice;

e depozitare en-gros sau mic-gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

¢ autobaze si statii de intretinere auto;

» statii de betoane;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

» anexe gospodaresti;

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :

e garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului
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activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc,

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc;
curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

anexe gospodaresti;

IS1- subzona pentru constructii administrative :

orice utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

IS2- subzona pentru constructii de invatamant :

orice utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

IS3- subzona pentru constructii de sanatate:
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, pentru a evita afectarea imaginii
arhitecturale si deteriorarea finisajelor cladirii;

oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



1S4 - subzona pentru constructii de culte:
e orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate;
e J|ucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Ac

zona de comert- servicii:

e sunt interzise utilizarile cu caracter industrial sau productiv, incompatibile cu
functiunile de locuire si cu institutiile publice existente in zona;

e este interzisa insertia structurilor comerciale tip hipermarket sau comert en-gros in
zona de locuit sau in zona centrala a localitatii:

s activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura §i
deteriorand finisajul acestora;

e statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

 depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice sau din institutiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv
care se desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura etc);

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

o lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

=
=
1

spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc:
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

e se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

e seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

» seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi;

e seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

40



i foreed fond

F : ' ' I : A TREALNTE D50 AIA NARE BCLTE LAY » 403694043110 140G et
PROIECT IR AL (LIEPROIERT 0. Vs Al e nn

Tr- zona transporturilor rutiere :

e se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea
parcarilor si a altor amenajari care pot obtura vizibilitatea in curbe si in intersectii pe
suprafetelede teren destinate asigurarii vizibilitatii;

» inlocalitate se interzice amplasarea panourilor publicitare in intersectiile la nivel sau la
o distanta mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

e se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;

e se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in
prezentul PUG;

¢ zona destinata circulatiei rutiere, inclusiv terenurile rezervate pentru:

® modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia

® modernizarea intersectiilor

® realizarea spatiilor de parcare

» se constituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor
de amenajare a drumului, trotuarelor, pistelor de biciclete, spatiilor verzi, retelelor
edilitare;

o indiferent de statutul juridic actual al terenurilor, pe zona destinata circulatiei rutiere
se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter definitiv - altele decat cele pentru
care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care
se conformeaza proiectului de modernizare/infiintare a drumului sau/si a lucrarilor
legate de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi
permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii,

e actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si
amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat de autoritatea locala
pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane;
Conform PUZ

ARTICOLUL 3.a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
Nu este cazul.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Ljm = subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:
« parcela se considera construibila daca are: front minim 8 metri - pentru constructii
insiruite, 12 m — pentru constructii cuplate;
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suprafata minim: 150 mp - pentru constructii insiruite, 200 mp — pentru constructii
cuplate, 250 mp — pentru constructii iolate;

raportul dintre latimea si adancimea parcelei este cel putin egal maxim 1/5;

pentru amplasarea de locuinte colective mici, suprafata minima a parcelei nu va fi
mai mica de 100 mp inmultit cu numarul de apartamente, deschiderea minima va fi
de 12,0 m pentru constructii cuplate la calcan pe ambele limite laterale si 15,0 m
pentru constructii izolate sau cuplate;

In cazul parcelelor destinate constructiilor cu alte functiuni admise (comert, servicii,
echipamente publice) suprafata si deschiderea minima ale parcelei vor fi cele
specifice functiunilor.

Lm- subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

suprafata minima a parcelei se recomanda sa fie de 500 mp cu deschiderea la strada
de minim 20,00 m;

cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse
fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice;

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

suprafata minima a parcelei destinate blocurilor de locuinte este recomandata de 600
mp cu deschiderea la strada de minim 20,00 m;

cladirile colective de locuit cu parter (parter 5i mezanin) comercial pot fi dispuse
fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice;

IS1- subzona pentru constructii administrative:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de
1000 mp, cu un front la strada de minim 30,00 m pentru functiuni cu raza de servire
municipala si supramunicipala i 800 mp cu deschidere de 20,00 m pentru constructii
publice cu raza de servire sau adresabilitate redusa;

pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si
un front la strada de minim 12,00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente.

IS2- subzona pentru constructii de invatamant:
» suprafata de teren necesara se calculeaza astfel incat sa se asigure, pentru
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» frontul la strada se recomanda fi minim 20,00 metri pentru gradinite i minim 30,00
m pentru scoli si licee.

I53- subzona pentru constructii de sanatate:

 in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu
un front la strada de minim 30,00 metri pentru functiuni care atrag un mare numar
de pietoni si vehicule (spitale, policlinici etc.) si 500 mp cu deschidere de 150 m
pentru constructii cu frecventare mai redusa;

» constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa se pot amplasa si
pe parcele avand minim 300 mp si un front la strada de minim 12,00 metri in cazul
constructiilor insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim 15,00 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan.

154- subzona pentru constructii de culte:

e pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30,00 metri sau functie de caracteristicile cultului;

e pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si
un front la strada de minim 12,00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente.

Ac- zona de comert- servicii :

e in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu
un front la strada de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de servire larga si
500 mp

e constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor
insiruite (cuplate la doua calcane), 5i de minim 15.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan sau isolate

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park,
etc ,
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Tr- zona transporturilor rutiere
« conform studiilor de specialitate;
e pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila se recomanda a fi de
minim 400 mp, cu un front la strada de minim 15 metri;
e pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora docuentatii
de urbanism conform normelor specifice.
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Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane

Conform PUZ

ARTICOLUL 5 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Lim - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
» sevatine seama de prescriptiile generale conform "Il 3. Reguli de amplasare si retrageri

minime obligatori’;

se va mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada, de
dispunere pe aliniament sau retrasa fata de aliniament;

obligativitatea amplasarii pe aliniament se refera numai la cladirile principale, in cazul
constructiilor anexa, este interzisa amplasarea acestora la strada;

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile
cladiri se vor amplasa cu respectarea retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt
parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai mult de 5,0 m;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

se va fine seama de prescriptiile generale conform “I[ 3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;

se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul
strazii i sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la un calcan existent, in
cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel reglementat pentru strada
respectiva, inaltimea totala a cladirii nu depaseste distanta dintre aliniamente iar
latimea trotuarului este de minim 2,00 m, pentru strazi de categoria a Ill-a si inferioare
sau minim 2,50m pentru strazi de categorie superioarg;

in celelalte cazuri cladirile se vor retrage de la aliniament (de la aliniamentul
reglementat al parcelei) cu o distanta de minim 3.0 m pentru strazi de categoria a Ill-
a sau inferioara si minim 5,00 m in cazul strazilor de categorie superioara, dar nu cu
mai putin jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente (exemplu: strada cu distanta intre aliniamente 10,00 m, cladire cu P+5 =
18,00 m, 18,00-10,00 = 8,00 m diferenta intre gabaritul strazii si inaltimea cladirii,
retragere minima obligatorie: ¥z x 8,00 m = 4,00 m);

in cazul amplasarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distant egala cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.
banda de construibilitate are o adancime de maxim 20,00 m de la alinierea cladirilor;

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
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s seva tine seama de prescriptiile generale conform "I 3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;

» se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul
strazii si sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la un calcan existent, in
cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel reglementat pentru strada
respectiva, inaltimea totald a cladirii nu depaseste distanta dintre aliniamente iar
latimea trotuarului este de minim 2,00 m, pentru strazi de categoria a Ill-a si inferioare
sau minim 2,50m pentru strazi de categorie superioara;

e in celelalte cazuri cladirile se vor retrage de la aliniament (de la aliniamentul
reglementat al parcelei) cu o distanta de minim 3.0 m pentru strazi de categoria a III-
a sau inferioard si minim 5,00 m in cazul strazilor de categorie superioara, dar nu cu
mai putin jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente (exemplu: strada cu distanta intre aliniamente 10,00 m, cladire cu P+5=
18,00 m, 18,00-10,00 = 8,00 m diferenta intre gabaritul strazii si inaltimea cladiri,
retragere minima obligatorie: ¥z x 8,00 m = 4,00 m);

e in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile;

e banda de construibilitate are o adédncime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor;

IS1- subzona pentru constructii administrative:

o echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

o la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria I si a [I-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a;

e in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt
servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 6,00 metri numai cu conditia retragerii cladirilor adiacente fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care
noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu
rezulta mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament;

1S2 - subzona pentru constructii de invatamant :
e se vor respecta prescriptiile generale conform "I1.3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;
e in cazul in care este permisa amplasarea retrasa de la aliniament potrivit alineatului
anterior, constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri;
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* in cazul in care este necesara amplasarea la aliniament in baza prescriptiilor generale
"II3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii”se recomanda ca spre strada
sa fie orientate spatii conexe procesului de invatamant, nu sali de clasa.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

= se vor respecta prescriptiile generale conform “I[3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;

» cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10 metri; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat
pe aliniament amplasarea acestui tip de cladiri nu este recomandata;

e in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care atrag
fluxuri semnificative de pietoni si masini, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta
retrageri de minim 6,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata
de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul
in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori
concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca
din calcul nu rezulta mai mult);

IS4- subzona pentru constructii de culte:

e se vor respecta prescriptiile generale conform “Il3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’, cu urmatoarele conditii:

e seva evita amplasarea lacasurilor de cult si serviciillor sociale care creaza aglomeratie
in zonele in care reglementarile dictate de conditiile generale impun amplasarea pe
aliniament iar latimea trotuarului este mai mica de 2,50 m;

¢ retragerea minima a lacasurilor de cult de la aliniament va fi de 6,00 m;

e in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, se admite amplasarea la
aliniament a noile cladiri, care nu creaza aglomeratie in zona (case parohiale, sedii ale
cultelor etc.);

Ac - zona de comert — servicii:
» se vor respecta prescriptiile generale conform "/l3. Reguli de amplasare si retrager
miunitme obligatorii’;
e acolo unde caracterul strazii permitevor fi retrase de la aliniament cu minim 6- 10
metri pentru a permite amenajarea spatiilor de parcare necesare si fluxul de pietoni.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park,

etc ;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Tr - zona transporturilor rutiere

se vor respecta prescriptiile generale conform "Z[3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii”

cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante
noi sunt retrase de la strada;

in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I si Il si de minim 8,00 metri pe strazile
de categoria IIL

Trp_r- subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:

Conform PUZ

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ljm- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:

se mentine actualul regim de construire, continuu sau discontinuu;

banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la aliniament, fiind limitata
posterior suplimentar de o retragere minima de 3,00 m de la limita posterioara a
parcelei; constructiile anexa cu regim de inaltime P pot fi amplasate in afara benzii de
construibilitate spre limita posterioara; constructiile principale pot depasi spre limita
posterioara a parcelei limita de construibilitate numai in cazul in care este
posibila/necesara cuplarea la calcan cu o constructie de pe o parcela adiacenta;

se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul "IL3. Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii”

infiintarea de calcane vizibile dinspre strada in banda de construibilitate este permisa
numai daca amplasarea "traditionalda” este un model specific construirii pe strada
respectiva si daca se respecta regulile specifice amplasarii traditionale ;

cladirile publice se vor amplasa, de requla, in regim izolat, retragerile acestora fata de
limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3.00 metri;

este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta
este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
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distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul
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» cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 20,00 metri fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin
egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren,

» incazulin care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care
aceasta limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

« distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau
alte functiuni care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la
cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul insertiei de
cladiri noi cu functiuni complementare care nu provoaca disconfort locuintelor (nu
produc aglomeratie, zgomot, fum, mirosuri etc.), si au maxim P+2 niveluri cu Hmax la
corniga 10,0 m, distanta dintre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai joase dar nu mai putin de 3,50 m; distantele
prevazute la prezentul alineat pot reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
3,50 m in cazul in care se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a
minim 2 ore de insorire, la solstitiul de iarna, pentru camerele de locuit sau alte spatii
care necesita iluminat natural;

o cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 18.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5,00 m;

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

» cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren;

» cladirile din aceeasi categorie functionala se pot cupla pe una dintre laturile laterale
ale parcelei pe o adancime de maxim 20,00 m, fiind retrase fatd de cealalts limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
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in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul in care
aceastd limitd separa zona rezidentiala de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5,00 m;

distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau
alte functiuni care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la
cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul insertiei de
cladiri noi cu functiuni complementare care nu provoaca disconfort locuintelor (nu
produc aglomeratie, zgomot, fum, mirosuri etc.), si au maxim P+2 niveluri cu Hmax la
cornisa 10,0 m, distanta dintre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu
indltimea la cornisa a cladirii celei mai joase dar nu mai putin de 3,50 m; distantele
prevazute la prezentul alineat pot fi reduse la jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 3,50 m in cazul in care se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a
minim 2 ore de insorire, la solstitiul de iarna, pentru camerele de locuit sau alte spatii
care necesita iluminat natural;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 20,00 m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai
putin de 5,00 m;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 m;

IS1 - subzona pentru constructii administrative:
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e cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele

laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5,00
metri; retragerile se vor putea reduce pana la ¥ din inaltime in baza unui PUD care
va include desfasurari de fronturi si studiu de insorire;

retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
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noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50
metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
5,00 metri;

cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele se va evita cuplarea, in cazul incompatibilitatilor
functionale;

IS2- subzona pentru constructii de invatamant:

se vor respecta prescriptiile generale conform “I[3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;

in cazul in care nu se aplica regula calcanului cladirile se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 metri;

retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 10,00 metri;

1S3 - subzona pentru constructii de sanatate
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cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai putin de 5,00 metri;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include
desfasurari de fronturi si studiu de insorire;

retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;
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» cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); se va evita cuplarea, in cazul incompatibilitatilor
functionale ;

1S4 - subzona pentru constructii de culte:

o distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10,00 metri;

e cladirile destinate altor culte se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata
de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 5,00 metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD
care va include desfasurari de fronturi si studiu de insorire.

e retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 metri;

e cladirile care nu au functiuni care (genereaza) creaza aglomeratie se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul
articol; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 metri;

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata
de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

» cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); se va evita cuplarea, in cazul incompatibilitatilor
functionale ;

Ac - zona de comert- servicii:

e se vor respecta prescriptiile generale conform "I[3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii’;

e incazul amplasarii izolate a cladirilor retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4.00 metri; retragerile se vor
putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de
fronturi si studiu de insorire;

e retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
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in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

* serecomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Tr - zona transporturilor rutiere:
» distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6,0 metri;
» conform studiilor de specialitate.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
Conform PUZ

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Lim - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:
» distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 3.00 m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,00 m in
cazul in care una dintre constructii este o anexa si constructia principala nu are ferestre
cu vedere spre aceasta;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

» intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 6.00 m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea la cornisa dar
nu mai putin de 6,00 m, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele
respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala
sau in baza studiului de insorire inclus in PUZ;

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale

 intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu

inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
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mai putin de 6,00 m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una
dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor
activitati care necesitd lumind naturald; de asemenea distanta se poate reduce la
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte daca numai una dintre cladiri are pe
fatada respectiva ferestre cu vedere

IS1 - subzona pentru constructii administrative :

in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu
prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri;

1S2 - subzona pentru constructii de invatamant

cladirile vor respecta intre ele o distanta egala cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin
de 3,0 m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor spatii;

in cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de invatamant prescolar si scolar
organizarea incintei va trebui sa asigure separarea functionala pentru protectia
prescolarilor.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 4,00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 4,00 metri;

154 - subzona pentru constructii de culte:

in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 6,00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea cele
mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri;

Ac - zona de comert- servicii;
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in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 4.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire, distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;




Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Tr - zona transporturilor rutiere:

» pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

« conform studiilor de specialitate.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane ;i subterane:
Conform PUZ.

ARTICOLUL 8 ~ CIRCULATII SI ACCESE

Lim - subzona locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente :
e parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.50
m latime si respecta conditiile generale de la capitolul “Z[4. REGULI CU PRIVIRE LA
ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIT;

Lm- subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :
» parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :

e parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

* pentru locuinte colective care au sistem de colectare a deseurilor in cladire se va
asigura un acces secundar pentru evacuarea gunoiului.

IS1- subzona pentru constructii administrative:
» parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4,00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;
* numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

34




= GTA LMALNE 25 BRLA MARE ROTELVAR-Lanaa2dia5 1Yy
FROIEET - EPE SR E DL ISF0 0w AE *BEOIEET BD

e in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

e se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

« in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati;

e sevor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

IS2 - subzona pentru constructii de invatamant :
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;
o esteobligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

IS3- subzona pentru constructii de sanatate:

« parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4,00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

e numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

 in toate cazurile se vor asigura separatii functionale ale acceselor;

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitat.

154 - subzona pentru constructii de culte:

e parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4,00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

* numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitat).

Ac - zona de comert- servicii:

e seaplica prescriptiile generale de la capitolul "4, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA

ACCESELOR OBLIGATORII
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» parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu
implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e numarul acceselor se stabileste conform H.G.R. nr. 525/1996:

e in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului;

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

» se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

* in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc :
* seva asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;
» se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

Tr- zona transporturilor rutiere:
» consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor,
prin amenajari de trotuare si piste;
* seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
e seva asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
» stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice;
e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi II7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI SI
IMPREIMUIRI

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
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e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

» pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi ‘l[7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI S
IMPREIMUIRI

e insertia garajelor individuale pe domeniul public sau privat al municipiului este
interzisa; pentru parcare in ansamblurile de locuinte colective se vor adopta solutiile
prevazute la ‘Il 7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZT SI
IMPREIMUIRI"

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :

« stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

¢ pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale:
“I. 7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI”

e insertia garajelor individuale pe domeniul public sau privat al municipiului este
interzisa; pentru parcare in ansamblurile de locuinte colective se vor adopta solutiile
prevazute la “[[7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 51
IMPREIMUIRI"

IS1 - subzona pentru constructii administrative:

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari L7 REGULI
CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI”

« stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei sau in parcaje publice sau de uz public, in afara circulatiilor publice;

e pentru constructiile noi este obligatorie solutionarea parcajelor in interiorul parcelei
proprii;

e prin exceptie de la alineatul precedent, pentru echipamentele publice se admite
amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si
pietonale

e incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

e se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate,
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IS2 - subzona pentru constructii de invatamant;

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi M7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATH VERZI SI
IMPREIMUIRI”

» stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
ininteriorul parcelei sau in parcaje publice sau de uz public, in afara circulatiilor publice;

* pentru constructiile noi este obligatorie solutionarea parcajelor in interiorul parcelei
proprii;

» prin exceptie de la alineatul precedent, pentru echipamentele publice se admite
amenajarea parcajelor pe domeniul public, fard stanjenirea circulatiei rutiere si
pietonale

* incazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

* se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi M7, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI SI
IMPREIMUIRT

e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
ininteriorul parcelei sau in parcaje publice sau de uz public, in afara circulatiilor publice;

e pentru constructiile noi este obligatorie solutionarea parcajelor in interiorul parcelei
proprii;

» prin exceptie de la alineatul precedent, pentru echipamentele publice se admite
amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si
pietonale

e incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distant3 de maxim
250 metri;

* se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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IS4 - subzona pentru constructii de culte:

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi M7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI 51
IMPREIMUIRI” stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei sau in parcaje publice sau de uz public, in afara
circulatiilor publice;

e pentru constructiile noi este obligatorie solutionarea parcajelor in interiorul parcelei
proprii;

e incazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

e se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incit sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Ac - zona de comert- servicii:

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi ‘ll7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATI VERZI 51
IMPREIMUIRI"

e incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

» se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica ; parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc:
o parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiului verde si in afara circulatiilor
publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;
e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare si alte reglementari generale
vezi ‘fI7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPAJII VERZI SI
IMPREIMUIRI”

Tr - zona transporturilor rutiere:
e in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
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e in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor

e pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi 7 REGULI CU PRIVIRE
LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VERZI ST IMPREIMUIRI”

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
¢ Conform PUZ
e Pentru calculul numarului de locuri de parcare necesar intr-o zona- vezi “IL7.
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATI VERZI ST IMPREIMUIRI”

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Ljm - subzonalocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate ridicata
si echipamente aferente:

e inaltime maxima admisibila la cornisa: 10,00 metri (P+2) fara a depasi distanta dintre
aliniamente; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maxima de 60% din aria construita;

e in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada
principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :
e Se vor aplica prevederile generale de la capitolul 6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII referitoare la Indltimea
constructirlor;
e [naltimea maxima admisa in zona: P+4 (Hmax=16,0 m) cu exceptia accentelor de
maxim P+8 stabilite prin PUZ;
¢ inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii. Corelarea inaltimii maxime admise cu distanta dintre aliniamente;
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Latimea strazii intre Inaltimea Numar niveluri
aliniamente (metri) / profile maxima Numar niveluri suplimentare admise:
standard actuale admisa (m) conventionale -(A)12
-(B)"3
Sub 9 metri 7-10 P+1+M - P+2 - 1 nivel;
- 1 nivel
9,01 -11,00 Carosabil -7 m. + - 1 niveluri;
trotuare 2x1,5 m.=10metni 11 P+2+M -1 nivel
(categoria III)
11,01 - 13,00 Carosabil 7 m. - 2 niveluri;
+ 13 P+3 - 1 nivel
trotuare 2x 3m =13 metri
(categoria III)
13,00 -16,0 m 16 P+4 - 2 niveluri;
- 1 nivel
16,00 -19.0 m 19 P+5 - 2 niveluri;
- 1 nivel
19,00 -22,0 m - 2 niveluri;
Carosabil = 14 m. + trotuare 22 P+6 - 2 niveluri
2xdm = 22 m .(categoria I}
22.00-250m 25 P+7 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
25,00 -27,0 m 27 P+8 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
27,00-30,0 m 30 P+9 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
30,00 -36,0 m 33 P+10 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
36,01 - 45,00 si peste 39 P+12 - 2 niveluri;
- 2 nivelur

mansardarea;

e in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 m si cu conditia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale, capitolul 6.
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII". referitoare la Indltimea constructiflor.
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» Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente
in ansambluri preponderent rezidentiale:

e se vor aplica prevederile generale de la capitolul 6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII referitoare la Indltimea
constructiilor

e inaltimea maxima admisa in zona: P+10 (Hmax=33,0 m) cu exceptia accentelor de
maxim P+14 stabilite prin PUZ;

» inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii;

» Corelarea inaltimii maxime admise cu distanta dintre aliniamente;

Latimea strazii intre lI‘niftli;imea Numar niveluri
aliniamente (metri) / profile  maxima MNumar niveluri suplimentare admise:
standard actuale admisa (m)  |conventionale -(A)12
-(B)'3
Sub 9 metri 7-10 P+1+M - P+2 - 1 nivel;
- 1 nivel
9,01 -11,00 Carosabil -7 m. + -1 niveluri;
trotuare 2x1,5 m.=10metri 11 P+2+M - 1 nivel
(categoria III)
11,01 - 13,00 Carosabil 7 m. - 2 niveluri;
+ 13 P+3 - 1 nivel

trotuare 2x 3m =13 metri
(categoria III)

13,00 -16,0 m 16 P+4 - 2 nivelurt:
- 1 nivel
16,00 -190m 19 P+5 - 2 niveluri;
- 1 nivel
19,00 -22,0 m - 2 niveluri;
Carosabil = 14 m. + trotuare 22 P+6 - 2 niveluri
2x4m = 22 m .(categoria [I)
22,00 -25,0 m 25 P+7 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
25,00 -27,0 m 27 P+8 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
27,00 -30,0 m 30 P+9 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
30,00-36,0 m 33 P+10 - 2 niveluri;
- 2 niveluri
36,01 - 45,00 si peste 39 P+12 - 2 niveluri;

- 2 niveluri




Corelarea indltimii maxime admise cu distanta dintre aliniamente

e in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea;

e daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 m si cu conditia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform ‘16
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII. referitoare la Indltimea constructiilor

IS1- subzona pentru constructii administrative:

e se vor aplica prevederile generale de la "II6 REGUL CU PRIVIRE LA FORMA 5I
DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII, referitoare la Inaltimea
constructiilor;

e inaltimea maxima admisa: inaltimea maxima admisa a zonei de inserties;

e se recomanda insertia cladirilor din categoria IS1 ca accente de inaltime acolo unde
reglementarile zonei o permit;

e inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii conform:

Corelarea inaltimii maxime admise cu distanta dintre alinlamente;
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Latimea strazii intre Inaltimea Numar niveluri
aliniamente (metri) / profile maxima Numar niveluri suplimentare admise:
standard actuale admisa (m) conventionale -(A)2
-(B)3
Sub 9 metri 7-10 P+1+M - P+2 - 1 nivel;
- 1 nivel
9,01 -11,00 Carosabil -7 m, + - 1 niveluri;
trotuare 2x1,5 m.=10metri 11 P+2+M - 1 nivel
(categoria [II)
11,01 - 13,00 Carasabi/ 7 m. - 2 niveluri;
+ 13 P+3 - 1 nivel
trotuare 2x 3m =13 metri
(categoria IlI)
13,00 -16,0 m 16 P+4 - 2 niveluri;
- 1 nivel
16,00 -19.0 m 19 P+5 - 2 niveluri;
- 1 nivel




19,00 -22,0 m - 2 niveluri;
Carosabil — 14 m. + trotuare 22 P+6 - 2 niveluri
2x4m = 22 m .(categoria II)

22,00 -250m 25 P+7 - 2 niveluri;

- 2 niveluri

25,00-27.0 m 27 P+8 - 2 niveluri;

- 2 niveluri

27,00 -30,0 m 30 P+9 - 2 niveluri;

- 2 niveluri

30,00 -36,0 m 33 P+10 - 2 niveluri;

- 2 niveluri

36,01 - 45,00 si peste 39 P+12 - 2 niveluri;
- 2 niveluri m

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea;

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 m si cu conditia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regulad numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform capitolul
6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII", referitoare la Indltimea constructiilor.

IS2 - subzona pentru constructii de invatamant :

pentru gradinite, inaltimea maxima nu va depasi P+1;

pentru scoli primare, inaltimea maxima nu va depasi P+2,

pentru scoli gimnaziale, licee, internate se recomanda maxim P+4 niveluri

pentru unitati de invatamant superior (inclusiv caminele aferente) se poate atinge un
regim de inaltime de maxim P+6, cu H max 22 m.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;



Latimea strazii intre inaltimea Numar Numar niveluri suplimentare
aliniamente (metri) |maxima admisa niveluri admise:
/ profile standard (metri) conventionale |retrase in interiorul unui arc
actuale (3.0metri) decerc cu raza de 4,0 metri
sitangentala45  °
la acesta
in planul fatadei la cladirile
de colt pe o lungime de
maxim 15 metri,
apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil - 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7 m. + trotuare 2x1,5

m. =10metri
(categoria III)
11,01- 13,00 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. +
trotuare 2x 3m =13
metri (categoria III)
13,01 - 60,00 20 P+4 (la inaltimimai | (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mari de émale
nivelului  se
admit subplombe)

e in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua
niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si a tangentei la
acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

e in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri
daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; daca diferenfa este mai mare de doua niveluri, racordarea
se va face in trepte;

o daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la alinlament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,00 metri §i cu conditia sa
nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula
numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale, conform
aliniatului anterior;



154 - subzona pentru constructii de culte:
e inaltimea lacasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta se
stabileste prin PUD, tinand seama de relatia cu vecinatatea;
e pentru cladiri cu functiuni complementare se aplica reglementarile din UTR-ul in care
se insereaza aceste cladiri;

Ac - zona de comert- servicii:

e inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

inaltimea Numar niveluri suplimentare admise:
Latimea strazii intre maxima Numar retrase in interiorul unui arc de cerc cu
aliniamente (metri) / | admisa niveluri |raza de 4,0 metri si tangentala 45° la
profile standard actuale| (metri) | conventionale acesta
(3.0metri) in planul fatadei la cladirile de colt
pe o lungime de maxim 15 metri,
| ~ apoiretrase (A) N
Sub9metri | 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil - 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7
m. + trotuare 2x1,5
m.
=10metri (calegoria II)
11,01- 13,00 Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7
m. + trotuare 2x 3m
=13metri (categoria III)
13,01 - 60,00 20 P+4 (la inaltimi (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mai mari de 6m
ale nivelului se
admit
subplombe)

e in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua
niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta
la 45 grade (conform tabelului anterior);

e incazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
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strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea
se va face in trepte.

o daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa
nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula
numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale, conform
aliniatului anterior;

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc;
e Ccu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri;

Tr - zona transporturilor rutiere:
e inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
o Conform PUZ - in general nu se va depasi inaltimea maxima din zona functionala
adiacenta;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lim - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
e se vor respecta prescriptille generale de la capitolul “I6. REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII, referitoare la
Aspectul exterior
e cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;
¢ se admit accente de culoare (culori de contrast) care sa nu reprezinte mai mult de 10%
din suprafata fiecarei fatade vizibile din spatiul public
¢ garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e serecomanda corelarea gabaritului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele
adiacente (sau al celor caracteristice strazii)
e in cazul constructiilor izolate volumul constructiei principale nu va depasi de regula
1800 mc;
e la proiectarea cladirilor noi se va tine seama de raportul construit/liber existent in
desfasurarea strazii; se recomanda ca acest raport sa fie cuprins intre 5/1 si 2/1.
« relieful fatadelor se va realiza prin raportare la nivelul parterului
e acoperisurile cu sarpanta vor avea pante de maxim 60 de grade;
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e materiale recomandate pentru invelitori: materiale ceramice; tabla plana zincata sau
vopsita in culori mate (gri, brun), sita/sindrila

e la cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tdmplarii, imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general.

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

e se vor respecta prescriptile generale de la capitolul “[[6 REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIF, referitoare la
Aspectul exterior

e cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;

e seinterzic interventiile punctuale asupra aspectului exterior;

e culorile de contrast vor reprezenta maxim 15% din suprafata fatadelor

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
» cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;
e se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor;

IS1 - subzona pentru constructii administrative;

e se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul L6 REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII, referitoare la
Aspectul exterior

e aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co- vizibilitate;

o aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

e esteinterzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor;

e in zonele noi se recomanda volumetrii si finisaje moderne;

e se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este
nerecomandata utilizarea tablei zincate;

e pentru firme, afisaj §i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.
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IS2 - subzona pentru constructii de invatamant:

e se vor respecta prescriptile generale de la capitolul ‘L6 REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII, referitoare la
Aspectul exterior

o aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularitatilor
sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;

e aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

e se vor respecta prescriptile generale de la capitolul U6 REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIT, referitoare la
Aspectul exterior

e aspectul cladirilor va fi {ine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

» aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

e este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale

e in zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne;

e se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori; este
nerecomandata utilizarea tablei zincate;

e pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

IS4 - subzona pentru constructii de culte:

e se vor respecta prescriptile generale de la capitolul 6. REGULI CU PRIVIRE LA
FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIF, referitoare /a
Aspectul exterior

e aspectul cladirilor va exprima functiunea, va tine seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

e in zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

e seinterzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

Ac - zona de comert- servicii:
o aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
« aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
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este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate
sl culori naturale;

in zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne;

se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este
nerecomandata utilizarea tablei zincate.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;

se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;

Tr - zona transporturilor rutiere:

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

detinatorii de constructii, amenajari, accesuri, instalatii sau orice alte obiective
amplasate in zona drumului public sunt obligati sa execute revizia periodica si
repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si siguranta
circulatiei.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Lim - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
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toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;




se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala;

este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii
fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a degeurilor;

este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale :

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala;

este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii
fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor;

este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

I51- subzona pentru constructii administrative :

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitati
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietati;;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc.) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor existente in subteran;

pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse
independente de energie,

1S2 - subzona pentru constructii de invatamant
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toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatji
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;




» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate:

» toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

e se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

» toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

e se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc.) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor existente in subteran;

e pentru institutile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse
independente de energie.

IS4 - subzona pentru constructii de culte:

» toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

» toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* este perecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

e se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc.) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor existente in subteran;

e pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse
independente de energie.

Ac - zona de comert- servicii:

» toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

e se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sisternatizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

» toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor existente in subteran;

pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse
independente de energie.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc;

cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Tr - zona transporturilor rutiere:

pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau
rigole amenajate;

lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta
a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor
lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare78

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
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se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica;

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:
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spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata parcelelor;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori ;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare100 mp;



o

SIS

* serecomanda ca plantarea spatiilor verzisa se faca in proportie de minim 80% cu specii
locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice si
excluderea speciilor considerate invazive

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important
existenti avand peste 4,00m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

e serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala,
supra sau subteran.

e se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

» toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 5 locuri de parcare.

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

e spatile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii, dar nu mai
putin de 15 % din suprafata pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire;

» terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore
la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere

» toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 5 locuri de parcare.

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:

e spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii, dar nu mai
putin de 15 % din suprafata pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire;

» terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore
la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere
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toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 5 locuri de parcare.

1S1- subzona pentru constructii administrative :

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 em; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp,;

se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese §i parcaje.

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 5 locuri de parcare.

IS2- subzona pentru constructii de invatamant:

75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat: curte
recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de flori;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetru spatii plantate publice
din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori ;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii locale de arbori,adaptate
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice si de pomi fructiferi;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 3 locuri de parcare.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate;
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se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

pentru constructiile de sanatate se vor asigura minim 20%; pentru spitale suprafata se
majoreaza astfel incat sa se asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat
cu minim 10 mp/bolnav;



se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese sl parcaje;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 3 locuri de parcare.

1S4 - subzona pentru constructii de culte

spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 15%;

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatjilor plantate publice
din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

spatiile neconstruite 5i neocupate de accese, alei, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 3 locuri de parcare;

Ac - zona de comert- servicii:
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pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere;

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;



spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp,;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 3 locuri de parcare;

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;
» sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei;
e plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie

de spatii plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special;

Tr - zona transporturilor rutiere:

conform studiilor de specialitate;

in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a
imaginii orasului;

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatji

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
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procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din suprafata;

se va forma o perdea vegetala pe tot perimetrul incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ljm- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente:
* in cazul constructiilor retrase de la aliniament, imprejmuirile vor respecta prescriptiile
generale de la capitolul "I 7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIT
VERZI ST IMPREIMUIRI” - Imprejmuiri;
» spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de
gard, si separate cu borduri sau cu garduri vii,

Lm- subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
» fiind zone de locuire colectiva, se recomanda neimprejmuirea acestora si separarea de
circulatiile publice prin garduri vii si spatii verzi amenajate;
» in cazul ansamblurilor private, cu sistem de paza, separarea spre strada se va realiza cu
garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta, iar pentru limitele laterale si posterioare se recomanda
garduri opace de maxim 2,20 m;

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale:
 fiind zone de locuire colectiva, se recomanda neimprejmuirea acestora si separarea
de circulatiile publice prin garduri vii si spatii verzi amenajate
e in cazul ansamblurilor private, cu sistem de paza, separarea spre strada se va realiza cu
garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta, iar pentru limitele laterale si posterioare se recomanda
garduri opace de maxim 2,20 m;

IS1 - subzona pentru constructii administrative:

e serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,50 m cu
un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru
alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,50 m incluzand un soclu opac de
0,30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu;

» pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,00 m;

» spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.
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IS2 - subzona pentru constructii de invatamant:

s se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de maxim 1,50 m
incluzénd un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard
viu;

e pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate :

e in cazul constructiilor retrase de la aliniament, in cazul in care sunt necesare
imprejmuiri, acestea vor respecta prescriptiile generale de la cap. “IL7 REGULI CU
PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI” - Imprejmuiri

e spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de
gard, si separate cu borduri sau cu garduri vii,iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

IS4 - subzona pentru constructii de culte:

s in cazul constructiilor retrase de la aliniament, in cazul in care sunt necesare
imprejmuiri, acestea vor respecta prescriptiile generale de la cap. 77 REGULI CU
PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI” - Imprejmuiri

* spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de
gard, si separate cu borduri sau cu garduri vii.

Ac - zona de comert- servicii

» serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.80 m cu
un soclu opac de cca. 0,50 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

e pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m;

 spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de
gard separator catre strada, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc;
e imprejmuirile vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1.50 m si vor putea include, dupa
caz un soclu opac de maxim 0,30 m;

Tr - zona transporturilor rutiere:

e imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,50 metri (pentru
incintele tehnice situate in zonele industriale imprejmuirile la strada vor avea 2,20 m),
vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior, la cca 4,00 m cu un al doilea gard transparent de 2.50 minal{ime,
intre cele doua garduri fiind plantati des arbori si arbusti;
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e portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane:
e imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din care
un soclu opac de 30-60 cm si vor fi dublate cu gard viu; gardurile laterale si posterioare
vor fi opace, cu inaltime maxima de 2,20 m;
e portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§I UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Ljm = subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
e POT maxim =45 %

Lm - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
e POT maxim = 30 %

Li - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
e POT maxim = 30 %

IS1 - subzona pentru constructii administrative
e insertii dispersate: POT maxim = 50 %, dar nu mai mult de 10% peste POT max zona
adiacenta;
e pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentele de
mai sus.

IS2 - subzona pentru constructii de invatamant

e« amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

e zona ocupata de constructie;

e zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

e zona terenurilor si instalatiilor sportive;

e zona verde, inclusiv gradina de flori.

e pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren
de 22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.
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e procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

e 25% teren ocupat de constructii

e 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)
din terenul total.

e pentru unitati de invatamant superior si aftershool se va respecta tema beneficiarului,
fara ca POT- ul sa depaseasca 40%.

IS3 - subzona pentru constructii de sanatate
e pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: POT maxim = 40 %;
e pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: POT maxim
= 50 %;
» pentru celelalte categorii se vor incadra in POT-ul zonei in care se insereaza;
e pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de
mai sus.

IS4 - subzona pentru constructii de culte
» conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi procentul de ocupare maxim al zonei in
care se insereaza.

Ac - zona de comert- servicii
e insertii dispersate: POT maxim = 50 %.
» pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de
mai sus

Vp - spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;
e seiain considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii, platforme,

circulatii carosabile §i pietonale si va fi maxim 10%

Tr - zona transporturilor rutiere
* conform studiilor de specialitate, dar nu mai mult de 509%

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane si subterane
* conform PUZ, dar nu mai mult de 50%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Lim- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu densitate
ridicata si echipamente aferente
e CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1,2 mp ADC/mp teren

Lm- subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
e CUT maxim pentru inaltimi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren

Li- subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+12 niveluri si echipamente aferente in
ansambluri preponderent rezidentiale
e CUT maxim pentru indltimi P+5-12= 2,8 mp ADC /mp teren

151- subzona pentru constructii administrative
o insertii dispersate; CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT max
zona adiacenta.

182- subzona pentru constructii de invatamant
e CUT maxim = 1,00 mp ADC/mp teren cu exceptia unitatilor de invatamant superior
pentru care se admite CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp.

1583- subzona pentru constructii de sanatate
= pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: CUT maxim = 2,0
» pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie; CUT maxim
=1,5;
« pentru celelalte categorii se vor incadra in CUT-ul zonei in care se insereaza.

IS4- subzona pentru constructii de culte
» conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi coeficientul de ocupare maxim al zonei
in care se insereaza

Ac - zona de comert- servicii
e insertii dispersate; CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT
Zona adiacenta

Vp
- spatii verzi cu folosinta publica : parcuri, scuaruri, gradini, locuri de joaca, dog-park, etc ;
e CUT maxim 0,15 mp ADC/mp teren

Tr - zona transporturilor rutiere
» conform studiilor de specialitate, dar nu mai mult de 1,0.

Trp_r - subzona parcajelor publice colective supraterane L‘Embfﬂr ne
e conform PUZ, dar recomandat maxim = 20 m
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